proyecto

Revista de la Asociacion Vallisoletana de Empresarios de la Construccion, Promocion Inmobiliaria y Afines N°1 Junio 2007

RUSERGINSIE]

Coordinador de Seguridad
Vivienda Joven

Ciudad del Medio Ambiente

Poligonos Industriales




=

DE PREVENCIONSDE

Noticias

P@I}]I/*\JL
R [E:

Prevencion de Riesgos Laborales
El Coordinador de Seguridad y Salud en las
obras de construccion

Firma Invitada
Manuel Marti Ferrer, secretario general de
APCE

Politicas de vivienda en Castilla
y Leon

Agenda de Evenios

:-::nr-ﬂnﬂl'lﬂhlﬂ'r-l Vivienda Joven
Fao PISCROS CrEc] s Dl LS

Coyuntura economica del sector
Desaceleracion en el primer trimestre de
2007-06-21

H gy, g i o el wrn Do e L
il e e
run T

ry e ey L L] e T

El Consultor Inmobiliario

FEdm=

f = ! . Medio Ambiente

t::.,’,.:,.“,.. La Ciudad del Medio Ambiente, en Soria

T T =

Asociacion

Parques tecnologicos
Gesturcal: Poligonos industriales y par-
ques tecnoldgicos en Castilla y Leon

Asesor de Recursos Humanos
La seleccion de personal se
profesionaliza

www.prevencioncastillayleon.com

Informacién institucional - Documentos oficiales - Normativa
Ayudos y subvenciones - Herraomienios/Publicociones - Actividades en curso
Moticias y evantos - Estodistica - Enloces de interés
Cenfinela - Delt@ - Buscador - Escuela de prevencidn

NUMERO —

Revista trimestral gratuita

Junio-Septiembre 2007

PRESIDENTE: Carlos Jové Sandoval (CONABSIDE S.A)

aas VICEPRESIDENTES: Fernando Amo Gonzélez (AMO SANCHEZ
S.A) - Alberto Lopez Soto (FOCISA)

SECRETARIO GENERAL: Benjamin Hernantes del Val

EDITA: Asociacion Vallisoletana de Empresarios de la Cons-

truccion, Promocién Inmobiliaria y Afines (AVECO)

Plaza de Madrid, 4 - 32 Planta. 47001 Valladolid
Tel. 983 397 344 - Fax: 983 395 866 - www.aveco-valladolid.com

g I Es Iilunta dE‘ j Eg:gniIOnR;/:anénger; Qlaey‘(z/;ile luz, un rayo de esperanza
ey ‘Icy s Castilla ? Leon DIRECCION Y COORDINACION: Benjamin Hernantes del Val

REALIZACION EDITORIAL: EDITORIAL SPICA SIGLO XXI
DEPOSITO LEGAL: VA-754/2007
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editorial

Hace ahora seis aflos comencé este proyec-
to, entrafiable ahora y para siempre, de “re
sucitar” AVECO. Si, digo bien, "RESUCITAR".

Hoy, 28 de Junio de 2007, después de mul-
tiples avatares y contingencias, echo la vista
atrds y oteo en el horizonte el camino anda-
do. Ha sido largo y laborioso, pero ha mere-
cido la pena.

No quiero abrumar con ndmeros, que siem-
pre cansan y ademas parece de mal gusto,
pero a la hora de hacer balance sopeso el
esfuerzo aportado, no por mf, sino por todas
y cada una de las personas con las que he
tenido la oportunidad de colaborar en este relanzamiento; pedi su colaboracion
y apoyo para desarrollar el proyecto del nuevo AVECO, y me lo han dado todo: su
trabajo, su apoyo, su amistad y, siempre de forma desinteresada.

Serfa injusto dejar el cargo de presidente de AVECO, después de seis largos y
estupendos afnos, sin agradecer expresamente a todos y cada uno de quienes 0s
habéis volcado en sacar adelante esta “magna empresa’, vuestro apoyo e interés.

Creo sinceramente que nos une a todos un comun denominador: trabajar mucho
y bien, no sin cierto altruismo, para que nuestro sector tenga esa imagen digna
en la sociedad que nos corresponde, como empresarios y como trabajadores.

El asociacionismo tiene gran importancia en la vida. Hoy, con el esfuerzo de al-
gunos, pretendemos recuperar para todos la confianza que en su dia muchos
depositasteis en AVECO.

Al organizarse, los ciudadanos se dotan de medios mas eficaces para hacer llegar
su opinion, sobre los diferentes problemas de la sociedad, a quienes toman las
decisiones politicas.

Asf, uno de los instrumentos decisivos para que la participacion sea real y efectiva
es la existencia de un ASOCIACIONISMO MAS VIGOROSO.

AVECO se constituyd un 9 de Mayo de 1977, siendo la cuarta Asociacion empre-
sarial registrada en Valladolid, al albor de la legislacién sobre Asociaciones, en
el marco de nuestra recién estrenada Democracia. Sentimos con orgullo formar
parte de la historia mas reciente de nuestra querida ESPANA.

Concluyo estas palabras para pedir a todos, tanto asociados, empresarios como

instituciones, todo vuestro apoyo a quien me suceda en el cargo como presiden-
te de AVECO.

Gracias por vuestra colaboracion, comprension y respeto.

Fdo. Carlos Jové Sandoval
Presidente de AVECO




proyecto

aveco

. , . Vengo deun contenedordepapel;
Jornadas de interés organizadas y estoyhiechodemil pedazos,
por Escena Juridica y Aveco me reciclaron yame GIEron Ui Nevoiiseo:;

L

El accidente laboral (30 Marzo 2007) Nueva Ley del Suelo (28 Junio 2007)

L]
El'encuentro contd con maximos responsables dela Organiza: Caja Espafia, AVECO, ASPRIVA h Allﬂm Sﬂy LTl ]lbl‘{}

Prevencién en Castillay Ledn

El nuevo estatuto del trabajo auténomo
(29 Noviembre 2006) -
El encuentro conté con la participacion de D. Miguel

Angel Mediavilla, Director General de Economia So-
cial de la Junta de Castillay Ledn.

La Jornada analiza la Ley Estatal de Sueloy serd punto
de partida y reflexion en su aplicacion.

El pasado 29 de mayo el Boletin Oficial del Estado pu-
blico la Ley 8/2007, de Suelo. Esta Ley, cuya entrada
El Nuevo Marco Legal de la Subcontratacién en el en vigor se produce el 1 de julio del presente ano, in-

sector de la Construccién (17 Noviembre 2006) troduce una serie de nuevos conceptos en relaciéon a
las Leyes anteriores. Nuevos, no porque no figuren ya

en el ordenamiento juridico espafiol o en el sentiry la
mentalidad de los espafoles, sino porque es la prime-
ra vez que aparecen en una legislacion de este tipo.
Concretamente nos referimos a la vinculacion que
se hace entre ordenacion del territorio y medio am-
biente; tema de rabiosa actualidad que el legislador
introduce como un principio de desarrollo territorial
y urbano sostenible.

La jornada organizada por Escena Juridica, conté con la
colaboracion de la Junta de Castillay Ledn , AVECO, y la
Confederacién Castellano Leonesa de la Construccion.

La presente jornada pretende analizar dicha Ley Es-
tatal y ser punto de partida y reflexion, en su aplica-
cién, por todos los operadores que desempefan su
actividad profesional en el dmbito del Urbanismo en

Castillay Ledn ] Eq

i
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El Coordinador de Seguridad y
‘Salud en el nuevo regimen de
‘subcontratacion en construccion

La Ley requladora de la Subcontratacion y el Coordinador

“La Ley regula
la figura del
Coordinador

de Seguridad

y Salud como
el técnico com- |
petente para
llevar a cabo

las tareas es-
tablecidas en

la reglamenta-
cion de segu-
ridad y salud
en las obras de
construccion”

de Seguridad y Salud

LEQMNES

DE SEGURIDALD
EM LA
CONSTRUCCION

[

Intervencion de la Directora General de Trabajo y Prevencion de Riesgos Laborales en el primer foro castellano leonés
de sequridad en la construccion celebrado en octubre de 2006.

La Ley 32/2006, de 18 de octubre, reguladora de la
subcontratacion en el sector de la construccion, cuya
entrada en vigor ha tenido lugar el pasado dia 19 de
abril, pretende frenar los excesos en las cadenas de
subcontratacion en el sector, que han propiciado la
participacion de varias empresas en un mismo Centro
de Trabajo sin una minima estructura organizativa y la
ausencia de control en la organizacion productiva.

La Ley, en su articulo 3, regula la figura del Coordina-
dor de Seguridad y Salud durante la ejecucién de la
obra, como el técnico competente integrado en la Di-
reccion Facultativa, designado por el promotor, para
llevar a cabo las tareas establecidas para este Coordi-
nador en la reglamentacion de seguridad y salud en

las obras de construccion.

A la hora de determinar qué se entiende por técnico
competente, nos debemos remitir a la Disposicion
Adicional Cuarta de la Ley de Ordenacién de la Edifi-
cacion, que establece que las titulaciones académicas
y profesionales habilitantes para desempenar la fun-
cion de Coordinador de Seguridad y Salud en obras
de edificacion seran las de arquitecto, arquitecto téc-
nico, ingeniero o ingeniero técnico, de acuerdo con
sus competencias y especialidades.

Aparte de las referidas titulaciones es conveniente
que el coordinador tenga la formacién preventiva
adecuada en los términos fijados por el Real Decreto
1627/1997.

Esta disposicion delimita también las competencias
del Coordinador durante la ejecucion de la obra en
los términos siguientes:

a) Coordinar la aplicaciéon de los principios generales
de prevencion y de seguridad.

b) Coordinar las actividades de la obra para garantizar
que los Contratistas y, en su caso, los subcontratistas
y los trabajadores autonomos, apliqguen de manera
coherente y responsable los principios de la accién
preventiva durante la ejecucion de la obra.

¢) Aprobar el plan de seguridad y salud elaborado por
el Contratista y, en su caso, las modificaciones incor-
poradas en aquél.

d) Organizar la coordinacion de actividades empresariales.

e) Coordinar las acciones y funciones de control de la
aplicacién correcta de los métodos de trabajo.

f) Adoptar las medidas necesarias para que soélo las
personas autorizadas puedan acceder a la obra.

g) En circunstancias de riesgo grave e inminente para
la seguridad vy la salud de los trabajadores, disponer la
paralizacion de los tajos o, en su caso, de la totalidad
de la obra.

El papel del coordinador en la Ley de Subcontratacion

Antes de abordar el papel del coordinador en la Ley
32/2006 podemos esquematizar el régimen de sub-
contratacion regulado en su articulo 5.
- Principio general: libertad de contratacion.
La Ley aplica el principio general de libertad de con-
tratacion respecto al promotor, a los contratistas y al
primer y segundo subcontratistas.
- Limite general: tercer nivel de subcontratacion.
Como limite general y respecto al tercer subcontratis-
ta, la Ley establece que este Ultimo no podra subcon-
tratar los trabajos que hubiera contratado con otro
subcontratista o con un auténomo.
- Limites especificos. La Ley configura los siguientes:

- La prohibicion de que el trabajador auténomo
subcontrate los trabajos a él encomendados.

- La prohibiciéon de que el subcontratista subcon-
trate los trabajos a él encomendados cuando la orga-
nizacion productiva puesta en uso en la obra consista

fundamentalmente en la aportacién de mano de obra.
- Subcontratacion excepcional: cuarto nivel.

La Ley posibilita, en casos fortuitos debidamente jus-
tificados y de forma excepcional, una subcontratacion
adicional.

Las causas para poder acceder a esta cuarta subcon-
tratacion deben ser apreciadas como necesarias por
la Direccion Facultativa de la obra y, esta subcontrata-
cién debe ser autorizada con anterioridad al momen-
to de producirse.

Los motivos por los que puede autorizarse vienen ta-
sados en la Ley:

1) Casos fortuitos, esto es, hechos previsibles pero in-

evitables.
2) Exigencias de especializacion de los trabajos.

3) Complicaciones técnicas de la produccion.

4) Circunstancias de fuerza mayor por las que puedan :
atravesar los agentes que intervienen en la obra, es

decir, hechos imprevisibles e inevitables.

No obstante, esta ampliacion excepcional de la sub-
contratacién no se aplicard a los supuestos de sub- :
contratacién con trabajadores autonomos y con em- “La autori-
presas subcontratistas cuya organizacion productiva i ny

‘ i zacion por la
puesta en uso en la obra consista fundamentalmente :

en la aportacién de mano de obra, salvo que la cir- §

cunstancia motivadora sea la de fuerza mayor.

Autorizacién de la subcontratacion excepcional

por el Contratista en el Libro de Subcontratacion, se-

contratacion.

Tal'y como hemos visto, es la Direccion Facultativa la
que debe autorizar la subcontratacion excepcional motivaron”
con indicacién de la causa que lo motiva; no debe
entenderse incluido en esa Direccién Facultativa el
Coordinador de Seguridad y Salud, tal y como se de-

duce de la lectura del articulo 5.4 de la Ley 32/2006,

dado que, una vez aprobada la
ampliacion excepcional de la
subcontratacién, el contratista
debe ponerlo en conocimien-
to, entre otros, del Coordinador
de Seguridad y Salud durante
la ejecucion de la obra 'y, obvia-
mente, si lo hubiera aprobado
este Ultimo, no serfa necesario
ponerlo en su conocimiento en
los términos descritos.

|

W‘

||||||l|.

—_—

|
_lﬁla' IHIH|

e M

I
il

i

u|||w

..L

Direccion Fa-

. cultativadela
: subcontrata-

o i . . cion adicional
La autorizacion por la Direccion Facultativa de la sub-

contratacion adicional deberé reflejarse previamente debera reﬂejar-

, | se previamente
nal'andose la causa o Fausas qu§ la motivaron. Pos'— por el Contra-
teriormente, el contratista deberd ponerlo en conoci- :
miento del Coordinador de Seguridad y Salud y de los
representantes de los trabajadores de las diferentes
empresas incluidas en el dmbito de ejecucion de su
contrato, que figuren relacionadas en el Libro de Sub-

dose la causa o

tista en el Libro
de Subcontra-
tacion, senalan-

causas que la
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. asociacion

AVECO colabora con
la Fundacion Vicente Ferrer

El pasado mes de noviembre, AVECO firmo6 un convenio de
colaboracion con la Fundacion Vicente Ferrer para financiar la
construccion de viviendas en la India.

El convenio tiene como objetivo la participacion de
los 69 asociados de AVECO en la financiacién de vi-
viendas en Anantapur (India), zona en la que la Fun-
dacion lleva a cabo su programa integral de desarrollo
en diferentes dreas: educacion, sanidad, vivienda, eco-
logia, mujer y personas con discapacidad.

Un hogar digno para todas las familias

El dmbito de viviendas fue uno de los primeros secto-
res desarrollados por la Fundacion Vicente Ferrer.

Gracias a colaboraciones como las de AVECO, la Fun-
daciéon construye colonias de casas provistas de las
condiciones minimas de salubridad, constituyendo
un resguardo eficaz ante las lluvias torrenciales y el
calor intenso. Ademads, proporciona un sentimiento
de dignidad a una comunidad profundamente discri-
minada, como son los dalits’ o intocables.

Aungue se ha avanzado mucho, todavia quedan mu-
chas familias en Anantapur que necesitan una vivien-

da digna. Erradicar la pobreza es responsabilidad de
todos y la colaboracion de las empresas es primordial.
Ademés, pueden ser testigos directos de su solidari-
dad visitando Anantapur para inaugurar las viviendas
que se han construido gracias a su colaboracion y co-
nocer asi el valor real de su aportacion.

La Fundacion Vicente Ferrer (FVF) es una ONGD com-
prometida con el proceso de transformaciéon de una
de las zonas mas pobres y necesitadas de la India,
Anantapur, y de una de las comunidades mas exclui-
das del planeta, los dalits o intocables. Actualmente,
su trabajo llega a 1.874 pueblos, beneficiando a mas
de dos millones y medio de personas.

El importe para construir una vivienda es de 1.450
euros (en funcién del cambio rupia/euro).

Para mas informacion:
Fundacién Vicente Ferrer 902 22 29 29

Fundacion Vicente Ferrer

902 212 29 39 - www.fundacionvicenteferrer.org

A vueltas con

la nueva Ley de Suelo

Esta ley, publicada en el BOE el pasado 29 de mayo, entrara en
vigor a partir del proximo 1 de julio y, propiciara un incremento de
los costes, asi como un aumento de la insequridad juridica de los
promotores, algo que derivara en un nuevo incremento de costes
debido a la prima de riesgo adicional que la nueva Ley va a anadir.

La nueva Ley Estatal de Suelo introduce cuatro mo-
dificaciones importantes sobre la normativa actual y
representa un cambio profundo de orientacién: ya no
se trata de liberalizar el suelo, sino de aumentar has-
ta el extremo el intervencionismo administrativo. Las
modificaciones son las siguientes:

La primera es la autorizacion para que las comunidades
auténomas puedan establecer en la legislacion urbanis-
tica un aumento del porcentaje de cesion de aprovecha-
miento, y pasar del actual 10% hasta un 15 o, incluso, un
20%. Aunque es verdad que la Ley habla de ese 20% en
casos excepcionales, no es menos cierto que en Espafa
las cosas extraordinarias o excepcionales tienden a con-
vertirse en habituales. En cualquier caso, serd preciso que
las comunidades concreten, en sus leyes urbanisticas, el
porcentaje de cesion tanto para las actuaciones de urba-
nizacién como para las de dotacion.

Lo que ha ocurrido hasta ahora con ese porcentaje
de cesién no es una opinidn, sino un dato: en su Ma-
yor parte ha servido Unicamente para financiar a los
ayuntamientos, que lo han vendido por lo més que
han podido en vez de cumplir su finalidad de ser de-
dicado a vivienda protegida.

La segunda modificacion es la pretension de que
los planeamientos urbanisticos futuros establezcan
una reserva del 30% de la edificabilidad para vivienda
protegida. Parece que nuestros poderes publicos son
poco aficionados a cumplir la Constitucion, que dice
que "los espanoles son iguales ante la Ley..."(art. 14) y
que “todos contribuirdn al sostenimiento de los gas-
tos publicos..."(art. 31); pues bien, los espafoles que
compren una vivienda libre en los nuevos desarrollos
serdn menos iguales que los demas, pues tendran que
contribuir mas al sostenimiento de los gastos publicos,
ya que sus viviendas les costardn un poco mas de lo
normal porque tendrdn que pagar una parte del coste
de las viviendas protegidas del mismo poligono.

Pero, ademas del sobrecoste citado, esa medida va a
propiciar una importante inseguridad juridica, pues
es muy probable que varias comunidades, que hoy
tienen porcentajes de reserva inferiores al citado,
recurran la ley de inconstitucionalidad por invasion
competencial; y hasta que recaiga sentencia no sa-

bremos seguro a qué atenernos, con el consiguiente
aumento de precios debido al riesgo.

La tercera modificacion trata de resucitar una nor-
ma que existid desde 1945 (Ley de Solares) hasta
1998 y que prevé sancionar los solares que no es-
tén edificados en los plazos que fije el planeamien-
to, con la expropiacién o venta forzosa, ademas de
con la pérdida de hasta el 50% del valor. Lo Unico
novedoso (aunque vya lo pretendié la Ley 8/90, sin
que llegara a aplicarse) es la prevision de la pérdida
de valor de hasta un 50% nada menos. No se prevé
ninguna excepcion, ni siquiera para el caso tan fre-
cuente de que el planificador se haya equivocado en
sus previsiones, por ejemplo al establecer los plazos
de edificacion.

La cuarta modificacién es una grave subversién del
Estado de Derecho: porque pretende que la indemni-
zacion al propietario de suelo rural que se vea privado
de terreno de su propiedad en caso de expropiacion, :
sea indemnizado por la renta primaria de ese suelo
(agricola, cinegética, etc), en vez de con la cantidad
que le permita sustituir el terreno del que se le priva
por uno andlogo. Esto exige, sin duda, indemnizar al
valor de mercado. Dicho en otras palabras, la nueva :
Ley pretende legalizar el expolio; es decir, pagar por
algo mucho menos de lo que vale. Porque es claro
que ese propietario, en aras de la funcion social de
la propiedad, debe resignarse a que se le prive de su
terreno, necesario por estar en ese sitio; pero también
tiene derecho a que se le facilite un terreno del todo
andlogo al suyo, que deberé adquirir a precio de mer-
cado. Por tanto, es a precio de mercado al que hay
que valorar el que cede. Pero no es eso lo que dice
la nueva Ley. De todos modos, cabe la posibilidad de
que el reglamento de aplicacion de la Ley, que en el
caso de la valoracion de suelo rural (que es todo el
que no esté completamente urbanizado) es impres-
cindible, puede demorarse bastante. i

Por todo ello, no resulta arriesgado pronosticar que
la nueva Ley, que sigue el precedente que significo la
Ley 8/90, tendré el mismo éxito que tuvo aquélla en
sus mas de seis afos de vigencia: es decir, un encare- :
cimiento de los precios en vez de su disminucion. '

proyecto

Manuel Marti Ferrer
i Secretario General de APCE.
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“El Plan de

Vivienda Joven

aborda todos

los aspectos de
la vivienda que :

afectan a los

jovenes: limita- |
cion del precio, :

tramitacion,
financiacion,
asesoramiento

y garantia”

politicas de vivienda en castilla y ledn

Vivienda Joven en Castilla y
Leon: un Plan completo,
flexible y compatible

La Junta pone a disposicion de los jovenes un plan que crea un
tipo especifico de vivienda protegida: digna, amplia, con precio
asequible y tipos de gravamen reducidos.

El Ultimo Plan de Vivienda Joven puesto en marcha por
la Junta de Castillay Ledn, a través de la Consejeria de
Fomento, destaca por ser un Plan completo, flexible
y compatible, caracteristicas que desmembraremos a
continuaciéon y que se hacen casi obligatorias tenien-
do en cuenta los datos mas relevantes de los jévenes
en relacion con la vivienda, sobre todo porque, hoy
en dia, se emancipan a través de la compra de una
vivienda en el mercado libre.

Vivienda Joven es una actuaciéon protegida desarro-
llada por la Junta de Castillay Ledn, de forma pionera
en Espafa y dirigida a un sector de la poblacién con
unas caracteristicas concretas y muy definidas como
son los jovenes. Es un Plan Integral que aborda todos
los aspectos de la vivienda que afectan a este colec-
tivo: limitacién del precio, tramitacién, financiacion,
asesoramiento y garantia, entre otros.

Asf, en este mercado complejo y alambicado como
es el de la vivienda, el Plan resulta completo porque
‘toca’'todas las materias y aspectos fundamentales del
mercado para los jovenes y que son competencia del
Gobierno regional. En este sentido, destaca la planifi-
cacion desde el origen, a través de los instrumentos
de planeamiento.

El Plan crea, ademas, un tipo especifico de vivienda
protegida para jovenes con las siguientes caracterfsti-
cas, taly como se ve en la tabla 1. Por un lado es digna
y amplia, ya que la vivienda joven en nuestra Comu-
nidad tiene una superficie de entre 50 y 70 metros
cuadrados utiles, a la que puede vincularse una plaza
de garaje y trastero. En segundo lugar, la vivienda jo-
ven tiene un precio de adquisicion inferior a 100.000
euros o una renta a abonar por el joven arrendatario
por debajo de los 200 euros. Por todo ello, también
es asequible. Por ultimo, el plan tiene en cuenta la
fiscalidad y establece tipos de gravamen reducidos y
superreducidos en las transmisiones realizadas por los
jovenes, como se puede observar en la tabla 2. Estos
gravamenes especiales son un 7% con caracter ge-
neral; un 4% si el inmueble va a constituir la vivienda

habitual y todos sus adquirientes son menores de 36
afnos; y un 2%, si, ademas de las caracteristicas ante-
riores, el inmueble esta situado en un municipio de
Castilla y Ledn de menos de 3.000 habitantes o de
menos de 10.000, si dista méas de 30 kildbmetros de la
capital de provincia.

Asimismo, el contribuyente joven podra deducir el
15% de las cantidades que hubiera satisfecho duran-
te el periodo impositivo en concepto de alquiler, con
un limite de 450 euros. La deduccién serd del 20% de
las cantidades pagadas, con un limite de 600 euros,
cuando la vivienda esté en un municipio de menos
de 3.000 habitantes o, de 10.000, pero a mas de 30
kilometros de la capital de provincia.

Tabla 1: Caracteristicas de la Vivienda Joven en Castilla y Ledn

1. Es una VIVIENDA DIGNA. Tiene una superficie entre 50
y 70 metros cuadrados Utiles, a la que puede vincularse
una plaza de garaje y trastero.

2. Estas viviendas se destinarén a residencia habitual y
permanente de sus propietarios o, en su caso, de sus
arrendatarios.

3. Es una VIVIENDA ASEQUIBLE, con un precio o una renta
inferior a la del mercado libre.

4. Con caracter general, el precio de adquisicion de esta
vivienda es inferior a los 100.000 euros.

5. Con caracter general, la renta a abonar por el joven
arrendatario esta por debajo de los 200 euros.

Ayudas a la compra

Las ayudas concretas a la compra que contempla el
Plan pueden variar. Asi, la ayuda autondémica directa a
la entrada puede llegar hasta los 10.000 euros, canti-
dad que puede incrementarse en 2.000 euros mas si la
compra se realiza en los municipios definidos como de
actuacion preferente. Igualmente, los adquirentes jove-
nes recibirdn 1.500 euros (compatibles con la anterior
ayuda) para sufragar gastos de notarfa y registro.

En cuanto al alquiler, los arrendatarios tienen una sub-
vencion de hasta el 40% de las rentas pagadasy con la
posibilidad de una opcién de compra de la vivienda,
descontando parte de las rentas ya abonadas.

El Plan tiene en cuenta a todos los intervinientes del
proceso edificatorio de este tipo de viviendas: los pro-
motores reciben medidas incentivadoras en materia
urbanistica, normativas y financieras; las entidades fi-
nancieras, los adquirientes y arrendatarios y las admi-
nistraciones publicas también son tenidos en cuenta.

Plan flexible y compatible

Asimismo, el Plan de Vivienda Joven es calificado tam-
bién como flexible y compatible. En primer lugar, es
flexible porque no estd encorsetado ya que se esta-
blecen hasta cuatro modalidades para acceder a este
tipo de viviendas: como ya se dijo antes, en compra,
en alquiler, en alquiler con opcién de compra trans-
curridos diez afos y descontando parte de las rentas
abonadas vy, por ultimo, la adquisicion protegida de
vivienda libre.

El Plan es también compatible con otras actuaciones.
No limita, ni coarta, ni prohibe, ni veta ninguna otra fi-
gura, actuacion o modalidad que otras administracio-

Tabla 2: Fiscalidad y tipos de deducciones

7% con caracter general.

4% si el inmueble va a constituir la vivienda habitual
y todos los adquirentes son menores de 36 anos, si
no se supera un limite maximo de renta; o se trata de
una vivienda protegida y es su primera vivienda para
todos los adquirentes.

2% si el inmueble va a constituir la vivienda habitual,
todos los adquirentes son menores de 36 afios, no se
supera un limite méximo de renta y el inmueble esta
situado en un municipio de Castilla y Ledn de menos
de 3.000 habitantes o de menos de 10.000 si dista mas
de 30 kildometros de la capital de la provincia.

una u otras figuras, ya que con la Vivienda Joven no se

pierde ningun tipo de financiacion estatal.

Condiciones del préstamo

El Plan prevé un convenio con 23 entidades financie- i
ras de la Comunidad (firmado en el mes de enero de :

2007) para establecer unas condiciones hipotecarias

Tabla 3: Condiciones del Préstamo

Condiciones de minimos que se pueden mejorar por
la Entidades Financieras (principio de libre compe-
tencia)

Hasta 40 afios
Hasta 2 afnos
Hasta el 100%

Plazo de amortizacion:
Plazo de carencia:
Importe maximo:

Tipo de interés

1°ano Euribor + 0,40%

2°al 102 afo Euribor + 0,50%

Resto Euribor + 0,75%
Comisiones Ninguna.

: “El Plan es

: flexible porque
| no esta encor-

: setado, ya que
i se establecen

. cuatro moda-

: lidades para
accederala

: viviendas: en

. compra, en al-
. quiler, en alqui-
: ler con opcién

. de compray

. la adquisicion

. protegida de

: vivienda libre”

mas favorables que las del mercado libre. La Hipoteca
Joven puede llegar hasta el 100% del precio de com- :

praventa.

Las condiciones de minimos (tabla 3), las cuales se
pueden mejorar por las entidades financieras (princi- :
pio de libre competencia), son las siguientes: tiene un
plazo de amortizacion de hasta 40 afios; un precio de
carencia de hasta dos afios; con un importe maximo
de hasta el 100%. Los tipos de interés varian en rela- i
cién a los afos: asi, el primer afo se situa en el indica-
tivo Euribor + 0,40%; del segundo al décimo ano, el :
Euribor + 0,50%; mientras que el resto, se ubica en el

Euribor + 0,75%. Todo ello, sin ninguna comision.

. . _
nes, que no sea la Autonémica, puedan crear, regular :

o financiar. Serd el ciudadano el que decida optar por
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e e Coyuntura Economica del
Castilla y Ledn s
sector de la Construccion
en el primer trimestre

Desaceleracion en el mercado de la vivienda en
el primer semestre de 2007

El sector de la construccion a nivel nacional ha mostrado una ligera moderacion
de su crecimiento en el primer trimestre del 2007, de acuerdo con los datos de la
Contabilidad Nacional Trimestral, con un crecimiento interanual del valor afiadido
generado del 4,9% cifra algo inferior a lo registrado en los dos afios anteriores. La
creacion de empleo del sector, sin embargo, se acelerd, con un crecimiento del
9,4% respecto al mismo trimestre del 2006, lo que podiria estar en parte relaciona- :
do con un esfuerzo por terminar proyectos de obra publica, ante la inminencia de
las elecciones locales y autondmicas. La desaceleracion proviene de la edificacion
de viviendas, con menores crecimientos de proyectos visados, del volumen de
hipotecas y de los precios, mientras que la edificacion no residencial y la obra civil
mantienen su ritmo de crecimiento, seguin los datos de licitacion oficial.

Segun la Contabilidad Trimestral elaborada por la DG de Estadistica de la Junta,
en Castillay Ledn la tasa de crecimiento del valor afadido generado por el sector :
se acelerd durante la segunda parte del 2006, terminando el afio en un saludable :
4,7%, superior al aumento del 2005 y superior al aumento registrado en la industria
y en los servicios. La misma fuente estima que la demanda de inversion en cons-
truccién también aumentd dos décimas en el 2006, hasta el 4,6%. El empleo en el
sector aumentd un 4,8% en términos anuales durante el cuarto trimestre y se ace-
lerd al 6,4% en el primero de este ano. La licitacion oficial se contrajo un 42% en el
cuarto trimestre del 2006, aunque por motivos puntuales (un afo antes habia sido
excepcionalmente elevada) y el primer trimestre del 2007 ha vuelto aaumentaren
un 36%. Los visados de obra nueva en vivienda aumentaron espectacularmente
en la segunda parte del 2006, pero esto esta relacionado con la entrada en vigor
del nuevo Cdédigo Técnico de Edificacién, y en los primeros meses del 2007 han
disminuido respecto a los de hace un afo. El volumen de hipotecas firmadas se
desacelera notablemente, al igual que los precios de la vivienda.

L

En Valladolid también se nota la desaceleracién en el mercado de la vivienda, com-
pensada en parte por un aumento en la licitacion oficial. El resultado es que el em-
pleo del sector es el mismo que el de hace un afo, mientras que el empleo total i
de la provincia ha crecido un 5,7% en los Ultimos doce meses. Las viviendas libres
iniciadas en 2006 fueron 6.689, una cifra inferior a la del 2005. Los visados de nue-
vos proyectos de viviendas aumentan, pero a menor ritmo en los Ultimos meses,
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“El empleo

del sector es
el mismo que
hace un ano,
mientras que
el empleo total
de la provincia
ha crecido un
5,7% en los
ultimos doce
meses”

Grdfico 1. Crecimiento anual del empleo
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después de los enormes aumentos de septiembre y
noviembre del 2006 ante la entrada en vigor del nue-
vo Cédigo Técnico de Edificacion. El capital prestado
en operaciones hipotecarias también muestra signos
de debilidad de la demanda, con crecimientos cada
vez menores. La licitacion oficial en la provincia, sin
embargo, llegé a los 103 millones de euros el primer
trimestre de este ano, casi el doble de lo licitado doce
meses antes. El precio de la vivienda usada de mas de
dos anos se desacelera notablemente, pero el de la
vivienda con menos de dos afios todavia ha aumen-
tado un 12,3% el primer trimestre.

Indicadores de actividad

El empleo en la construcciéon, medido por la Encuesta
de Poblacion Activa del Instituto Nacional de Estadis-
tica, es un buen indicador de la actividad global del

sector. Los ultimos datos disponibles indican que el
empleo de la construccion en Valladolid ha vuelto a
desacelerarse en el primer trimestre de este afo, des-
pués de aumentar en el cuarto trimestre del 2006, y
queda en el mismo nivel de hace un afo, con 32.900
ocupados, entre asalariados y auténomos. Esto supo-
ne un 13,2% del empleo de la provincia, siete décimas
menos que hace un afo, como resultado de que en el
resto de sectores econémicos de Valladolid sf que ha
aumentado el empleo en los Ultimos doce meses. El
grafico 1 evidencia la fuerte volatilidad del crecimien-
to del empleo en el sector en la provincia, comparado
con la evolucion regional y nacional, mucho mas esta-
ble. También se observa claramente la tendencia a la
desaceleracion en los dos Ultimos afos. La tendencia
indica que es probable que empiece a disminuir el
empleo en el sector a lo largo de este afo.

El nimero de viviendas libres iniciadas en Valladolid
disminuyd en 2006 hasta las 6.689, segun los datos
ofrecidos por el Ministerio de la Vivienda. Se trata del
segundo afo consecutivo de disminucion, después
del méximo histérico del afo 2004 en el que se ini-
ciaron 9.541 viviendas. El crecimiento del mercado

Grdfico 2. Evolucidn de las viviendas iniciadas. Base 1991=100.
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Fuente: Elaboracidn propia con datos del Ministerio de la Vivienda

vallisoletano desde 1991 ha sido mucho mas fuerte
en términos relativos que el registrado en el mercado
regional y nacional (gréfico 2). El ajuste sin embargo
estd siendo también mas brusco, porque en Castilla

Grdfico 3. Visados de direccidn de obra nueva para viviendas.
Tasa de variacidn anual
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Fuente: Elaboracidn propia con datos del Ministerio de Fomento

Grdfico 4. Capital prestado en hipotecas. Tasas de variacion
anual.
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Fuente: Elaboracidn propia con datos del INE

y Ledn el nimero de vivienda iniciadas en 2006 ha
sido algo superior al 2005, y lo mismo ha ocurrido en
Espafa, aunque se espera una disminucion durante el
2007. Las VPO iniciadas en Valladolid durante el 2006
fueron 1.168.

Los visados de direccion de obra nueva que estan
concedidos por los Colegios Oficiales de Arquitec-
tos Técnicos tienen datos mas recientes, hasta febre-
ro, de los proyectos que, en gran medida, acabaran
convirtiéndose en nuevas viviendas. Los datos de los
dos primeros meses del afo (gréfico 3) indican una
desaceleracion, después del fuerte incremento de
septiembre del 2006, relacionado con la entrada en
vigor del nuevo Codigo Técnico de Edificacion. En fe-
brero sélo se visaron proyectos para 464 viviendas en
Valladolid, un 41% menos que en febrero del 2006, y
con una reduccién mucho mas severa que la media
regional del mismo mes (21%).

La estadistica de hipotecas elaborada por el INE corro-
bora laimpresién de desaceleraciéon en el mercado de
la vivienda. El gréfico 4 recoge el capital prestado en
operaciones hipotecarias, tanto sobre fincas rusticas
como privadas, y la evolucion indica un crecimiento
cada vez menor, siendo mas acusada la tendencia
decreciente en Valladolid, con caidas en septiembre,
diciembre y en febrero. En marzo, uUltimo mes dis-
ponible, el nimero de hipotecas constituidas sobre
viviendas fue de 1.184 por un importe total de 162

Grdfico 5. Licitacion oficial en Valladolid. Millones de euros.
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“El precio de la
vivienda usada
en Valladolid
con mas de
dos anos de
antiguedad
se desacelera
visiblemente,
incluso a mas
velocidad que
en el mercado
regional y na-
cional”

en la construccion

preventivas en las distintas fases de la obra.

materia de subcontratacién e igualdad.
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Nueva version de esta aplicacion informatica para
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millones de euros, lo que implica un importe medio  dos anos) lleva tres trimestres consecutivos aceleran-
de 137.028 euros, bastante superior al importe medio  dose de precio en Valladolid, cuando claramente se
de la regién, 122.944 euros, y un poco por debajo de  desacelera en el mercado nacional y mantiene su cre-

la media nacional de 147.268 euros. cimiento a duras penas en el regional, subiendo un
La buena noticia es que la licitacion oficial se harecu-  12:3% este primer trimestre del 2007 en comparacién
con el mismo trimestre del 2006. El precio de este tipo

perado este primer trimestre después del bajén con oo ol ol 604 -
ue cerré el 2006 (grafico 5). La obra civil ha llegado a € vivienda por metro cuadrado ha quedadoen 1. “1-.. : ﬁ **.-*':w'a f:ﬁ_ﬂ £hn nFEess
e e J - ' 2 euros en la provincia de Valladolid, por encima de la "‘- et | |:-'Jl1 |— |'| |—l Qs = m”l rr][%'j

103 millones de euros, casi duplicando los 52 millones - i | )
media regional (1.563) y por debajo de la nacional

de un afo antes, muy por encima del aumento regis-
trado en Castilla y Ledn (50%) y en Espana (21%). La (1.994).

licitacion oficial para edificios también se recupera de  De acuerdo con los datos de la Sociedad de Tasacion, -_ -__“ ‘__ -
’ ~ P . .z . LL

la atonfa del segundo semestre del afio pasadoy llega  en la vivienda nueva siguié aumentando a buen rit-

alos 29 millones de euros, lo que representa unincre- ~ mo, en Valladolid, durante el segundo semestre del _- _
mento del 23% respecto a la cifra del primer trimestre 2006, un 9,5%, aunque por debajo de semestres ante- __“
del 2006, un crecimiento muy superior al aumento  riores. El metro cuadrado alcanzé un precio medio de

regional (1,9%) y nacional (20,4%). 2.247 euros, segun esta fuente. - m-

El precio de la vivienda usada con mas de dos afios de

antigliedad se desacelera visiblemente, incluso a mas  ~4//0s Borondo Arribas - -m
velocidad que en el mercado regional y nacional. Aun L . 4

asi, todavia ha aumentado un 6% en el primer trimes- Profesor Titular de Fundamentos del Andlisis Econdmico ‘ _ “ ‘ ‘

tre del 2007. En cambio la vivienda mas nueva (hasta  Universidad de Valladolid

Grdfico 6. Precio de la vivienda. Tasa de variacion anual
Vivienda de mds de dos anos Vivienda de hasta dos anos

Fuente: Elaboracidn propia con datos del Ministerio de la Vivienda
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“El suelo,

a efectos
urbanisticos,
esta clasifi-
cado como
urbano, urba-
nizable y no
urbanizable o
rustico, mien-

tras que aten-

diendo a sus
usos, puede
ser residen-

cial, terciario,
industrial y
dotacional,
entre otros”

asesor inmobiliario

El Consultor
Inmobiliario

Juan José Martinez nos resuelve, en El Consultor Inmobiliario, al-
gunas de las dudas existentes en el sector, como son las diferen-

cias entre clasificacion y calificacion; el estudio de rentabilidad y
viabilidad; y otra serie de dudas sobre la aplicacion o no del L.V.A.

18 Viviendas Unifamiliares

en Herrera de Duero

para determinados supuestos.

Juan J. Martinez Murioz
Profesor y consultor en promocién inmobiliaria

¢ES SIEMPRE EL PROMOTOR INMOBILIARIO EL DUENO
DE LA OBRA?

No, en las operaciones de adquisicion de suelo, me-
diante entrega del mismo por parte del propietario del
solar, por obra futura, es posible la transmision de sélo
una parte de las unidades registrales resultantes de la
division horizontal; de esta forma y durante el desarro-
llo de la promocién inmobiliaria, existen dos duenos:
el que aporta el solar (manteniendo la propiedad de la
parte proporcional de los inmuebles que recibird en el
futuro) y el promotor propiamente dicho.

(QUE DIFERENCIAS EXISTE ENTRE CLASIFICACION Y
CALIFICACION DE UN SUELO?

El suelo, a efectos urbanisticos, estéa clasificado como
urbano, urbanizable y no urbanizable o rustico, aun-
que cada comunidad autonoma, con las compe-
tencias transferidas en esta materia, puede variar
sensiblemente esta clasificacion; asi por ejemplo,
podriamos hablar de suelo urbanizable sectorizado y
suelo urbanizable sin sectorizar. Por otro lado, la Ley
de Suelo Estatal recientemente publicada en el BOE
del 29 de mayo de 2007, que entrara en vigor el proxi-
mo dia 1 de julio de 2007, clasifica el suelo en urbani-
zado o rural. El suelo urbano presenta distintos usos
o calificaciones como puede ser residencial, terciario,
industrial y dotacional, entre otros. Es demasiado fre-
cuente confundir clasificacién con calificacion, sobre
todo en los medios de comunicacion y de ahi que
pocas personas conozcan las definiciones de estas
denominaciones.

{QUE DIFERENCIAS EXISTEN ENTRE EL ESTUDIO DE
VIABILIDAD 'Y DE RENTABILIDAD?

El estudio de viabilidad es la herramienta que permite
determinar si la adquisicion de un determinado terre-
no para su posterior desarrollo inmobiliario es realiza-
ble desde el punto de vista de la oferta competente y
de la demanda real existente, asi como de la existen-
cia de los suficientes recursos humanos, materiales y
econémico-financieros. Sin embargo, la rentabilidad

es una medida de los previsibles beneficios futuros en
base a la facturacion, a los costes o al capital invertido.
Fundamentalmente, esta forma de medir los benefi-
cios suele expresarse de forma porcentual.

(CUAL ES TIPO DE I.V.A. APLICABLE EN LA COMPRA-
VENTA DE UNA SEGUNDA PLAZA DE GARAJE?

La Ley del .V.A. establece que se pueden adquirir has-
ta dos plazas de aparcamiento al tipo reducido del
7%, pero la transmision de ambas se ha de llevar a
cabo conjuntamente con la escritura de compra de la
vivienda, es decir, en el mismo acto. Es muy frecuente
que un cliente adquiera una sola plaza de garaje en
el momento de escriturar la vivienda y que pasados
unos meses desde este acto decida adquirir una se-
gunda. En este caso, como la adquisicion se produce
en un acto distinto al de compra de la vivienda, el tipo
aplicable es del 16%. Para la aplicacion del tipo redu-
cido es indiferente que sean fincas independientes,
para lo que basta que estén ubicadas en el mismo
edificio.

¢SI SE RESCINDE EL CONTRATO DE COMPRAVENTA DE
UNA VIVIENDA DE MUTUO ACUERDO ENTRE COMPRA-
DOR Y PROMOTOR, CON LA DEVOLUCION INTEGRA DE
LAS CANTIDADES ENTREGADAS A CUENTA, PROCEDE
DEVOLVEREL I.V.A. QUE GRABO DICHAS CANTIDADES?

Si, el promotor estd obligado a la devolucién, tal y
como establece la Ley del VA,

EN ALGUNOS CONTRATOS HE LEIDO UNA CLAUSULA
RELATIVA A LA RETENCION DE LA PROPIEDAD DE LA
OBRA POR PARTE DEL PROMOTOR DURANTE LA FASE
DE EJECUCION MATERIAL, ;A SU JUICIO, ES ESTO RE-
COMENDABLE PARA LOS INTERESES DEL PROMOTOR
INMOBILIARIO?

Efectivamente, es frecuente encontrar este tipo de clau-
sulas aunque se puede dudar de su eficacia real ante un
desacuerdo entre contratista y promotor. Es deseable
establecer por parte del promotor otro tipo de garan-
tias, como podria ser la emision de aval bancario.

PN,

CASPENA..

CONSTRUCCIONES Y OBRAS

Fax: 983 26 8315




Los principales
objetivos son
convertir Soria :
en un referente |
internacional |
de la arquitec- :
tura sostenible
y del medio
ambiente; ser
un motor clave |
para el desa- |
rrollo social y
econdmico de

la provinciay
de Castillay
Ledn

medio ambiente

La Ciudad del Medio Ambiente:
un ejemplo urbanistico y medio-
ambiental de desarrollo sostenible

El proyecto, que se ubicara en Soria, se fundamenta bajo una
serie de criterios de sostenibilidad con el maximo respeto a su
emplazamiento, mantenimiento de la topografia y mejora del

arbolado actual

El Soto de Garray, muy cerca de Soria capital, alberga-
rd antes de 2012 el proyecto de la Ciudad del Medio
Ambiente, un ejemplo urbanistico y medioambiental
concebido a partir de principios de desarrollo soste-
nible y en base a disefiar de forma integral el asenta-
miento humano. El proyecto, promovido por la Junta
de Castilla y Ledn, se fundamenta en una serie de
criterios de sostenibilidad, como el maximo respeto
a las caracteristicas naturales de su emplazamiento, el
mantenimiento de la topografia y mejora del arbola-
do actual.

Tiene la virtud de mostrar didacticamente como se
abordan los criterios ecoldgicos, territoriales, socia-
les, politico-econdmicos y cientificos que definen un
asentamiento sostenible contemporaneo.

El Consorcio para la Ciudad del Medio Ambiente,

creado por el Gobierno regional, recibié ya el premio
‘Ciudad, Urbanismo y Ecologia 2006" por el proyec-
to presentado. Para su concesion, el jurado valoro,
entre otros, “su caracter de sugerente alternativa de
desarrollo urbanistico sostenible e integrado, con un
alto atractivo para localizar actividades empresariales
que habrdn de generar una dindmica positiva en su
economia y un exigente e innovador planteamiento
plurifuncional que, ademas, introducird mejoras en un
entorno de gran calidad ambiental” Sus arquitectos
son Francisco Mangado y Félix Arranz.

El proyecto cuenta con una inversion total, publica y
privada, de 500 millones de euros y atraera activida-
des empresariales que serdn todo un estimulo social,
cultural y econémico para la provincia de Soria. Es
un claro ejemplo de colaboracion publico-privada y

ya son 120 los proyectos empresariales que tendran
cabida en este espacio. Se trata de empresas com-
prometidas con el medio ambiente: Iberdrola, Tele-
fonica, Edlica de Medinaceli, Grupo Lamelas Vitoria,
ACS Urbaser y la constructora Collosa. Estas empresas
desarrollardn actividades tan importantes como las
energias renovables; la madera y sus usos; recursos fo-
restales alternativos; agroalimentacion; la produccion
limpia; y la bioenergfa.

La Ciudad del Medio Ambiente creara un millar de em-
pleos directos cualificados en un importante parque
empresarial que serd referente nacional y tendra la in-
vestigacion como su eje vertebrador fundamental.

Cronologia

El proyecto arrancé en 2003 y continud en 2004 con un
concurso de ideas de caracter internacional, resolviéndo-
se a favor de la UTE Mangado y Arranz. En mayo de 2006
se constituyé el Consorcio para la Promocion, Desarrollo
y Gestion de la Ciudad del Medio Ambiente y, en junio
de ese afo se presento el proyecto definitivo. En noviem-
bre se conocié la Declaracion de Impacto Ambiental y
en febrero de 2007 se aprobd, por parte de la Junta, el
anteproyecto de Ley. En este mismo mes se dio luz verde
al Proyecto Regional por las Cortes. A lo largo de 2007 se
deberfan iniciar las obras de los accesos a la Ciudad. La
fase constructiva se ejecutarfa en el cuatrienio 2007-2010,
mientras que para el 2012 esta previsto ya el pleno desa-
rrollo del proyecto.

Objetivos y criterios

El proyecto se tramité con rango de Ley Autondémica
por su marcado Interés General y de Utilidad Publi-
ca para el desarrollo econémico y social de nuestra
Comunidad. Los principales objetivos son convertir
Soria en un referente internacional de la arquitectura
sostenible y del medio ambiente; ser un motor clave
para el desarrollo social y econémico de la provincia
y de Castillay Ledn y atraer actividades empresariales,
industriales y de investigacion, comprometidas con el
medio ambiente y la sostenibilidad.

Asi, los criterios de sostenibilidad en que se sustenta
el proyecto se centran en el respeto de las caracteris-
ticas naturales del emplazamiento; la recuperacion de
zonas degradadas de las riberas del rio Duero; aplicar
un modelo real de edificacion sostenible; ser eficiente
energéticamente gracias al empleo de energias reno-
vables; soluciones avanzadas para la gestion de resi-
duos y tratamiento de aguas y desarrollar soluciones
innovadoras en materia de movilidad.

Campus

La Ciudad del Medio Ambiente se dividird en ocho
Campus que daran lugar a una serie de actividades
con personalidad propia, pero a la vez interconexio-
nadas entre sf a través del denominador comun del
medio ambiente.

Asf, se asentardn mds de 120 proyectos empresariales y se
realizaran actividades didacticas en el dmbito de la sostenibili-
dady las energias renovables. Esta actividad aportara mas de
30.000 visitantes anuales. El uso residencial del suelo, con mas
de 800 viviendas de las que el 30% son VPO, proporcionara
otro de los aspectos de utilidad publicay social al proyecto.
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Las diferentes dreas singulares son el Campus tecno-
l6gico, que ocupard el 34% del espacio urbanizable
(21 hectéreas) y daré cobijo a las diferentes inversio-
nes empresariales; el Campus Industrial (19 hecta-
reas), que acogera 10 grandes proyectos de desarrollo
y produccién industrial; el Campus Institucional, que
contara con un Centro de Congresos y Equipamiento
didactico Ambiental; el Campus Habitat experimen-
tal (12 hectdreas), que albergara un drea residencial
con 780 viviendas; el Campus Residencial Transeulnte,
donde se distribuiran 300 plazas de alojamiento entre
una instalacion hotelera y una residencia temporal; el
Campus Cultural Arqueolégico, que dard lugar a tra-
bajo en el yacimiento medieval de Soto de Garray; el
Campus deportivo, que acogerd la primera Escuela
Nacional Ecuestre de Castillay Ledn y serd la sede de
un Centro de Alto Rendimiento Deportivo. Ademas, se
prevé la creacion de un Museo del Caballo, asi como
la puesta en marcha de un Centro de Documentacion
Ecuestre. El Campus albergard instalaciones multifun-
cionales para la practica de diversos deportes; y por
ultimo, el Campus Fluvial y Lacustre del Duero (13
hectareas), que se dedicard a la regeneracion vy re-
cuperacion de las margenes del rio Duero mediante
recorridos pedagdgicos vinculados a la naturaleza del
entorno y el uso publico del parque.

Cabe concluir, diciendo que las miras puestas en el
proyecto son de tal envergadura, que la Junta planea
exportar el modelo a otras provincias de la Comuni-
dad como Ledn y Palencia.
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El proyecto
cuenta con una
inversion total,
publicay pri-
vada, de 500
millones de
eurosy

atraera
actividades
empresariales




proyecto

aveco

AVECO es la asociacion representativa del sector de la construccién y promociéon inmobiliaria en valladolid y

provincia y esa es una de las razones por las que debemos sentirnos orgullosos de pertenecer a esta institu-

cién, que el pasado 9 de mayo cumplié 30 afos de existencia y es la cuarta Asociacién Empresarial registrada

en Valladolid. Venimos impulsando a la Asociacion con la realizacién de una serie de actividades que no sélo

AVA sirvan a los intereses concretos o generales de los asociados, sino también las del sector en su conjunto. Valga
Co como muestra el hecho de que AVECO es quien firma el Convenio Colectivo de la Construccién de Valladolid
VAVE en representacion de los empresarios. Formar parte de AVECO hoy, serd garantia de éxito personal y profesional
e oo, Framocion tabitariay Afines

mafana, tanto para los empresarios como para sus empresas.

miembros

ACI CONSULTORA Y GESTORA INMOBILIARIA
AGROPECUARIA DEL NORTE,S.A-AGRONOR-
ALVESA

AMO SANCHEZ, S.A

ASE-PSIKE SL

ASPICA CONSTRUCTORA, S.A

BEGAR CNES. Y CONTRATAS, S.A

BENITO OLALLA CNES. SA

BRUMA, S.A

CASAPINAR, S.A

CASTELLANA DE MANTENIMIENTO Y C.SA
CASTELLANO LEONESA DE URBANISMO SA
CENHCAS, SA

CNES. ARAGON IZQUIERDO, S.L

CNES. CACERES Y GARCIA SL

CNES. CUBILLO, S.L.

CNES. FERCAVIA, S.A

CNES. JOSE MANUEL DIEZ ABAD SL

CNES. MIGUEL PENA, SA.

CNES. PECUNY, S.L

CNES. Y OBRAS CASPENA, S.L

CNES.Y OBRAS LLORENTE, SA

CNES. Y OBRAS PUBLICAS RECIO, S.A
CNES. Y PROMOCIONES M.BRIZUELAS.L
CONABSIDE, S.A

CONHERSA, S.A

CONSTRUCCIONES SANTOS SA
CONSTRUCTORA CASTELLANA INDUST. SA
CUARTO BOCEL, S.L

DAl INMO-R2

ECA, ENTIDAD COLABORADORA DE LA ADMON.
EDITORIAL OBSERVATORIO DE EMPRESAS Y NEGOCIOS
EMPRESA CONSTRUCTORA DEL DUERO, S.A
ESCENA JURIDICA

ESTUDIO JB

EUROCOSTA DE INMUEBLES

EUROGRES 2007 SL

FEKASU

FOCISA

FORJADOS RETICULARES LIGEROS, S.A
GEIMSA HABITARE SA

GENERAL DE OBRAS Y MOVIMIENTOS SL
GESTICOR, S.L

GESTION DE PATRIMONIO Y S.FINANCIEROS 1502 SL
GRUPO DICO OBRAS Y CNES SA

GRUPO KEPLER CONSULTORIA Y FORMACION
HERCESA

HERGUMAR, S.A

HORMICASA

HOVERCONS 2000 SL

IMASATEC SA

INMOBILIARIA CAMPO GRANDE, S.A
INTEGRA

IPS SL

IZA ELEVADORES SL

JOCA INGENIERIA'YY CNES SA

JOSE M2 URUENA MARTIN

MARIANO GARCIA FIZ

MERA'Y NAVARRO SL

MULTICICLOS S.L.L

MULTICOM

NUEVAS PROMOCIONES Y URBANISMO SL
PARQUEOLID PROMOCIONES, S.A
PROFESSIONAL INTERSERVICE
PROMOC.INMOBIL. DEL PISUERGA, S.A
PROMOCIONES BURVA, S.A
PROMOCIONES GESVALL 2006 SL
PROYECTOS URBANOS 2000 SL
SANZPIMAR, S.A

SEDESA OBRAS Y CNES. SA

SEOP, OBRAS Y PROYECTOS SL

SERMIX SL

SOCIEDAD ABOGADOS CENTRO SINIESTROS
SOCIEDAD DE ARQUITECTOS G-33 S.L
SOLAER

SUMINISTROS SUMDA SL

SURAMAT SL

SYSTEVALL

TECNIGRAMA

TRANSPORTES VALENTIN DE LUCAS, S.A
TRES MARES SL CONSTRUCTORA

URBAN PROYECTA SL

URBANIZACIONES PRIGOT, SL
URBESPACIOS CONSULTORES SL

VALLSUR RESIDENCIAL, S.A

ZARZUELA, S.A EMPRESA CONSTRUCTORA
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Gesturcal pone
a disposicion
de todo tipo
de empresas
productoras

y de servicios,
el suelo nece-
sario para que
Castillay Le6n
sea foco de
atraccion a sus

proyectos

gesturcal

Poligonos Industriales
y Parques Tecnologicos

Gesturcal trabaja en el desarrollo de suelo industrial y la construccion de
Poligonos Industriales y Parques Tecnoldgicos y Empresariales para que las
empresas dispongan del terreno necesario y asi crear riqueza y empleo.

La Junta de Castillay Ledn cred anos atras un nuevo or-
gano dentro de la Consejerfa de Economia y Empleo, a
través del cual se trabajarfa en el desarrollo de suelo in-
dustrial, asi como en la construccion de distintos Poligo-
nos Industriales y Parques Tecnoldgicos y Empresariales,
con el objetivo final de que las empresas que quisieran
instalarse en puntos concretos de la Comunidad dispu-
sieran desde el primer dia del terreno necesario para
configurar su proyecto y poder asi, como es el fin de
cualquier empresa, crear riqueza y empleo.

En este sentido, la Junta configurd una nueva socie-
dad denominada Gesturcal (Sociedad de Gestién Ur-
banistica de Castilla y Ledn), que basa todo su trabajo
en dichos objetivos. Hoy en dfa, Gesturcal pone a dis-
posicion de todo tipo de empresas productoras y de
servicios, el suelo necesario para que Castilla y Ledn
sea foco de atraccion a sus proyectos, consolidando
asi el tejido industrial de la Comunidad.

Y es que, la principal actividad de esta sociedad es la ges-
tién, promocién y venta de suelo industrial y residencial,
asi como la promocion, venta y alquiler de inmuebles
para uso industrial y residencial. Se trata de coadyuvar al
desarrollo econémico y social de Castilla y Ledn, gestio-
nandoy ejecutando acciones de promocién y obtencion
de suelo industrial y en general suelo edificable.

Hoy Gesturcal desarrolla, en la provincia de Valladolid,
varios poligonos industriales y parques empresariales,
con lo que pretende explotar asi su gran recurso: un
suelo inmejorablemente ubicado y dotado de buenas
infraestructuras.

Por todo ello, Gesturcal trabaja para que las empre-
sas generen riqueza. Para ello, es preciso dotarlas de
un lugar adecuado donde poder asentarse, algo que
solo se consigue facilitando el espacio suficiente a sus
necesidades de producciéon o de servicios, asi como
a sus perspectivas de desarrollo procurando, ademas,
que cada metro cuadrado de suelo le cueste lo menos
posible al empresario. Las infraestructuras de este tipo
mas importantes de la provincia de Valladolid son:

Area de Actividades ‘Canal de Castilla’
Se prevé el desarrollo de este ‘gigante’ de los poligo-
nos industriales sobre los terrenos de Cigales, Cabezén

de Pisuerga y Corcos del Valle. Una vez construido se
convertira en el mayor Poligono Industrial de Castillay
Ledn con una superficie bruta de 353 hectéreas, de la
que mas de la mitad de la misma, concretamente un
56,1%, se destinara a parcelas industriales. La inversion
prevista en la urbanizacion asciende a casi 132 millo-
nes de euros.

El drea elegida se asienta sobre la A-62, a la que existira
acceso por la parte norte y por la parte sur. Igualmente,
tiene una buena comunicacion con el aeropuerto de
Villanubla, y que mejorard notablemente con la cons-
truccion de la futura autovia A-60 (Valladolid-Ledn).

Las superficies resultantes, seguin contempla el docu-
mento del Plan Parcial, son casi dos millones de metros
cuadrados a parcelas industriales, que representan el
56,1% y 364.518 metros para espacios libres (10,3%).

Parque Tecnoldgico de Boecillo Il

El Parque Tecnoldgico de Boecillo cuenta ya con dos
fases muy consolidadas, con 125 empresas, tres cen-
tros tecnoldgicos y mds de 5.500 trabajadores. En la
actualidad, Gesturcal promueve una tercera que con-
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templa una superficie bruta de 57,3 hectareas, de los
que el 56% seran parcelas industriales. La inversion
prevista para la ejecucion de la urbanizacion es de 29,4
millones de euros, en dos fases.

Un total de 26 empresas han reservado ya el 60% del
suelo de esta tercera fase. Las 16 primeras que se ins-
talen invertiran 50 millones de euros y creardn 753
puestos de trabajo.

Poligono industrial de Medina de Rioseco

Es un proyecto de reciente creacion. Se ubicard en unos
terrenos colindantes con el actual Poligono Industrial y
la N-601 (Valladolid-Ledn), que se convertird en autovia
en proximos afos y por lo tanto mejorard su comunica-
cién, asi como la construcciéon de la Palencia-Benaven-
te, que discurrird cercana a esta localidad de Tierra de
Campos. La superficie alcanza las 37,6 hectareas, de los
cuales el 45% se destina a parcelas industriales. La inver-
sion total sera de 9,6 millones de euros.

Plan Parcial Industrial - Mojados Il

Parque tecnoldgico de Boecillo Il

Poligono Industrial de Medina del Campo

Se asienta sobre los terrenos definidos como Sector 2.6
en el Plan General de Ordenacion Urbana, situados al
norte de la localidad, entre las carreteras C-610, Autovia
del Noroeste y N-VI. Su urbanizacion se ha ejecutado en
dos fases y a dia de hoy no existe ninguna parcela dispo-
nible, ya que todas estan vendidas. La superficie bruta es
de 23,4 hectdreas de los que el 58,3% son parcelas indus-
triales con una inversion de 4,6 millones de euros.

Poligono Industrial Mojados Il

Esta instalacion se ubica al lado izquierdo de la carre-
tera VA-403, que discurre entre Medina del Campo y
Mojados, aunque a un kilémetro de distancia de la N-
601. La superficie bruta es de 69 hectéreas, de los que
el 45% serdn parcelas industriales. La inversion prevista
es de algo mas de 16 millones de euros, de los que 11,4
corresponden a la primera fase y 4,6 a la segunda.

Poligono Industrial de Olmedo

Esta situado sobre unos terrenos al norte de Olmedo,
entre las carreteras N-601 vy la local hacia Hornillos.
En la actualidad se encuentra en ejecucion la tercera
fase de urbanizacién, con una superficie bruta de 50
hectéreas, de las que el 64,4% se destina a parcelas in-
dustriales. La inversion prevista es de 8,2 millones de
euros y la ejecucion ha sido adjudicada a las empresas
Zarzuela y Siemsa Norte.

Ademéds, existe un proyecto que prevé una ampliacion
del drea empresarial de Olmedo de 230 hectéreas mds, lo
que supondra una inversion de 60 millones de euros.

Poligono Industrial de Penafiel

El Poligono Industrial en la Unidad de Actuacion Nume-
ro 35 del Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU)
de Pefafiel, se sitda al sur de la carretera N-122, que pre-
visiblemente se convertird en autovia en los préximos
anos. Tiene una superficie de 7,3 hectdreas, de las cua-
les el 58,8% se dedicaran a parcelas industriales. Actual-
mente, las obras de ejecucion estan terminadas, con
una inversion de algo mas de dos millones de euros.

Hoy, Gesturcal
desarrolla en

la provincia de
Valladolid va-
rios poligonos
industriales y
parques empre-
sariales, con lo
que pretende
explotar asi su
gran recurso: un
suelo inmejora-
blemente ubica-
doy dotado de
buenas infraes-
tructuras



asesor de recursos humanos

La Seleccion de Personal
se profesionaliza

DIRSON

SERVICIOS DE CALIDAD
EMPLEQ Y PERBOMAS

“Cada vez
importa menos
de donde sea
el aspirante
con tal de que
sea el mas
preparadoy
pueda dar mas
estabilidad a la
empresa.’

El' grupo DIRSON, desde
hace mas de 17 anos, obser-
va como, cada vez mas, los
procedimientos de busque-
da de candidatos se com-
plican en todos los sectores
y como no, el sector de la
Gerente de ASE-psiKé’ construccién no escapa de

esta realidad, por lo que son
muchos los constructores que nos comentan las difi-
cultades por las que atraviesan en materia de Recur-
sos Humanos. Asi, cada vez es mas necesaria la pro-
fesionalizacion de la seleccion de personal junto con
estrategias de fidelizacion de los mejores candidatos.

Jesus de Diego

En este sentido, uno de cada cinco procedimientos
de mandos y profesionales cualificados realizados por
'ASE-psiKé, empresa del sector de seleccion personal,
se lleva a cabo ya en varios paises a la vez. Hace sola-
mente dos anos, esta tarea se realizaba a nivel local, re-
gional y nacional. La deslocalizacién, la ubicuidad que
dan las nuevas tecnologfas, la globalizacion y la multi-
culturalidad creciente en las empresas son algunas de
las causas que propician esta nueva tendencia.

El 10% de los procesos de seleccion de personal que
ha sido efectuado por ‘ASE-psiKé’ en los Ultimos seis
meses se ha desarrollado en, al menos, dos paises de
forma simultanea. El dato es significativo si se contras-
ta con lo que ocurria hace apenas dos anos, cuando
esta internacionalizacion de la busqueda de profesio-
nales cualificados se limitaba a un escaso 1% del total.
El resto, el 99%, se llevaba a cabo exclusivamente en
el pafs en el que se debia cubrir el puesto.

“Cadavezimportamenos de dénde sea el aspirante con

tal de que sea el mas preparado y pueda dar mas esta-
bilidad a la empresa’, expone el gerente de ‘ASE-psiKé,
Jesus Antonio de Diego. Segun sus datos, los sectores
en los que mas se ha internacionalizado la busqueda
de candidatos son el de construccion, consultorfa, te-
lecomunicaciones y el automovilistico. Valladolid no es
ajena a esta internacionalizacion, algo que se observa
con solo acercarse a las obras donde comparten traba-
jo'y objetivos distintas nacionalidades.

Oportunidades de negocio

“Cuantas mas nacionalidades haya en una empre-
sa, mas oportunidades de negocio surgiran’, ahade
como otra de las causas de este fendmeno reciente,
empujado por la globalizacién vy las facilidades para
la movilidad geogréfica. Segun el directivo de ‘ASE-
psiKé, las empresas ven en la multiculturalidad de sus
profesionales, “una oportunidad de crecimiento en
unos mercados cada vez méas globales que no quieren
desaprovechar”. El efecto sobre los candidatos locales,
explica, es el de un incremento de la exigencia, ya que
antes, al competir sélo con los de su pafs, en muchos
casos podian elegir el puesto que querfa en un mer-
cado profesional limitado. Ahora, en cambio, se ven
confrontados con elevados contingentes de aspiran-
tes de otros paises. “El candidato pasard de ocupar el
puesto de conductor del vehiculo en un proceso de
seleccién, a ser conducido” dice.

Dirson Consultores, consciente de esta demanda cre-
ciente de profesionales en el sector, ya estd poniendo
en marcha mecanismos de seleccion de personal en
el pais de origen y trabajando en estrategias de fideli-
zacion de los mejores profesionales existentes.
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